Mielenrauhaa ja hyvinvointia meren darella.




Spauna
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NYKYISET RAKENNUKSET JA PALVELUTARJONTA
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> RAVINTOLA- [ PAARAKENNUS

« Ravintola ja baari (60 asiakaspaikkaa), kesdterassi (100 asiakaspaikkaa)

« Kauppa
Elintarvikkeita, lifestyle- ja IGhituotteita

« Maijoittuvien vieraiden vastaanotto- palvelu ja ravintolan yleis6-wc:t.
Kesdasuttavien mokkien wc ja suihku ovat eri rakennuksessa.

> MAJOITUSMOKIT
+ 4 kahden hengen (+2 hlda) kesaasuttavaa 18 m2 loma-asuntoa

+ 4 kahden hengen (+2 hib¢&) ympdrivuotista, saunallista 35 m2 loma-asuntoa

P> CARAVAN PARKKI
- Viisi paikkaa asuntovaunuille/ matkailuautoille

> VENELAITURI
- Asiakaslaituri

+ Venevuokraus (2 pienmoottorivenettd)

> JAATELOKIOSKI
+ Kasintehtyd italialaista jadateléd

» HARRASTUSMAHDOLLISUUDET
» Luontopolku alueella
» Taide- ja musiikkitapahtumia mm. Spaunan Kallioilla - ympdristétaiteentapahtuma
« Kalastus, patikointi, pyordily, kiipeily

» ILMAINEN PYSAKOINTI
+ Noin 30 autopaikkaa
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ASIAKKAAT

Nykyiset asiakassegmentit
koostuvat padasiassa
suomalaisista matkailijoista

1. Kustaviin tulevat lomamatkailijat
(suurin osa pariskuntia)
Harrastuskalastajat

Ahvenanmaalle matkaavat autoilijat
Saariston rengastien pyérdilijat
Veneilijat

Kustavin vakituiset asukkaat ja
kesdasukkaat

SNOIENEAEN

Tdrkein segmentti on
kesdlomamatkailijat

Kes@lomamatkailijat ovat selkedsti suurin
ryhmd& maijoittuvista vieraista. Myos
harrastuskalastajat ovat edelleen térked
majoittuva asiakassegmentti. Muut asiakas-
ryhmaét hyddyntdvat Idhinnd Spaunan
kauppa- ja ravitsemispalveluita.
Ulkomaalais- asiakkaita tai ryhmid ei
juurikaan ole.

Térkein sesonki on kesédkausi

Spauna on avoinna 1.3.-15.12. (saunamékit
ovat auki koko tuon ajan ja pikkumokit 1.5.—
30.9.), mutta nykyisen liiketoiminnan tarkein
sesonki on kesdkausi, juhannuksesta koulujen
alkuun.

Liikevaihdon kehitys 2019 - 2023

394
364 366
329
| I

2019 2020 2021 2022 2023

Huoneiden kayttoaste

2019 36,2% (1274 yépymista)
2020 46,2% (1830 ydpymistd)
2021  472% (1871 ydpymista)

2022 46,8% (1853 ydpymistd)
2023 36,5% (1447 yopymista)

Térkein
segmentti on
kesaloma-
matkailijat

Tarkein
sesonki on
kesakausi
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Lomakyld Spauna sijaitsee
Lounais-Suomessa
Kustavissa Vartsalan
saarella, suositulla
kesamékkialueella ja
saariston matkailutien
varrella.

Spaunan rantatontti on osa
kauneinta saaristoa,
mahtavien maisemien
keskellé ja hyvien
kulkuyhteyksien varreliq,
ihan Ahvenanmaan
yhdyslauttasataman
naapurissa.

Tontti on ainutlaatuinen ja
strategisella paikalla; sieltd
I6yddit rauhaa ja ldheisyyttda
luontoon, toisaalta voit
nauttia paikallisten ja
mékkilaisten, satunnaisten
vierailijoiden ja turistien
luomasta
saaristotunnelmasta.

Voit nauttia myés Spaunan
monipuolisista palveluista;
taide- ja viihdetapahtumista,
aina maukkaasta ruoasta ja
alueen monista muista
vierailukohteista.

Kuva Spaunan tontilta merelle pain




Taiteilija Suvi Nurmi, Tanssi kanssa tuulten ja pilvien (Dance with wind and clouds),
Spaunan kallioilla ymparistotaiteen tapahtuma 2023

-

Yrittajapariskunta Minna ja Zohar Haran osti
Spaunan olemassa olevat rakennukset ja
alueen vuokraoikeuden vuonna 2017 ja
perustivat Kiinteistéyhtié Spauna Oy:n ja
Spauna Oy:n, tavoitteena saunakylén
perustaminen.

Kiinteistéyhtié Spauna Oy on vuokrannut
alueen Kustavin kunnalta 30 vuodeksi.
Alueen kaavoitus saatiin padatokseen
syksylla 2019. Taémén rantatontin pinta-ala
on noin 4 ha ja ranta-asemakaavan
mukainen rakennusoikeus 2.440 m2
mahdollistaa uusien sauna- ja
hyvinvointitilojen rakentamisen sekd
majoituskapasiteetin laajentamisen 50
huoneeseen (110 vuodetta). Kayttématénta
rakennusoikeutta on jdljellé noin 2.000 m2.
Spauna Oy hoitaa yrityksen liiketoimintaa ja
kehittdmistd. Toimintavuosinaan se on
kohdannut haasteita ja saavuttanut hyvid
tuloksia seké@ mainetta ja sulautunut hyvin
liiketoiminta- ja sosiaaliseen ympdristéén.

Vuoden 2025 kehittémishanke on osa
laajempaa suunnitelmaa ja ensimmadisessd
vaiheessa rakennettavat rakennukset ja
kehitettavdt alueet on valittu huolella, miké
luo vakaan pohjan kasvulle ja mahdollistaa
liiketoiminnan kehittémisen.
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Spaunan saunakyia

Visio

Meri, kalliot ja saari, rauhallinen ranta seké henkedsalpaava maisema.

Uusi Spauna on monipuolinen hyvinvointikohde, jossa matkailijat ja alueen
asukkaat voivat nauttia saariston luonnosta sekd suomalaisesta sauna- ja
hoitoperinteestd. Yhteiséllisyys, tapahtumat, Idhituottajien tuotteet seké

alueen muiden yrittdjien palveluista nauttiminen ovat meille myés térkeité

arvoja.

Uusi liiketoimintakonsepti perustuu paikan luonnollis-

ten ominaisuuksien kunnioittamiseen ja
hyédyntédmiseen. Keskiossé on suomalainen
saunakulttuuri.

Asiakas voi nauttia erilaisista saunakokemuksista
kuten perinteisist& savu- ja rantasaunoista sekdé
saunahoidoista, jotka kumpuavat suomalaisesta
luonnosta ja perinteestd kuten esimerkiksi
turvehoidot ja morsiussauna.

Spaunan uusi tyylikas padrakennus kétkee sisddnsd
laadukkaan ja viihtyis@n ravintolan, baarin sekd
monitoimitilan esimerkiksi kokous- tai joogatilaksi.

Tyylikk&én loungen takan &drelld on ihana ldmmitelld

ja suurten ikkunoiden I&pi voi ihailla mahtavia
merimaisemia.

Tunnelma on rennon viihtyisd@ ja IGmmin. Luonnon
elementit; vesi, maisemat, kivi ja puu toistuvat
harmonisesti ulkona luonnossa sekd sisdtilojen
sisustuksessa. Vdlittdman tunnelman aistii myos
yhteiséllisissé tapaamisissa.

Eldmyslomaan kuuluu mydés majoittuminen
hemmottelevissa maisemamaokeissd, erinomainen
ruoka, kauteen sopivat aktiviteetit ja
kulttuurieldmykset oman valinnan mukaan.

Nykyaikaisen kiireen vastapainoksi kaivataan
rentoutumista, hiljentymistd, luonnon rauhaa, hyvéé
oloa sekd fyysistd ja psyykkistd tasapainoa.
Nykyajan ihminen osaa myés arvostaa luonnon ja
suomalaisten perinteiden kadtkemdad viisautta.
Spaunassa hdn voi nauttia téstd kaikesta.

Uusi Spauna asemoituu markkinoille ainutlaatuisena
kokonaisuutena, joka laajalla palvelutarjonnalla houkuttelee

vieraita ympdéri vuoden.




Koko projekti

Nykyisten rakennusten ja palveluiden liséksi alueelle on suunnitteilla:

UUDET MAJOITUSTILAT (20 x 60 m2)
- 8 tripletti&, kolmen huoneen mokkikokonaisuus (3x20 m2)
« 12 tuplag, kahden huoneen maékkikokonaisuus (2x30 m2)

RAVINTOLARAKENNUS (200 m2)
* ravintola ja baari

* suuria terasseja

« vastaanotto

PAVILJONKI (90 m2)
- kokous- ja joogatila / monitoimitila
* takka

PUKUHUONERAKENNUS (60 m2)

SAUNAT 3 kpl

- rantasauna (20 m2)
« savusauna (20 m2)

« klubisauna (20 m2)

LAITURI JA TERASSEJA
» merivesiallas
* poreallas ja palju

» A-MOKIT (10 x 10 m2)
- kevyit& vesijohdottomia majoitushuoneita (“Finnish Capsule”)

CARAVAN PARKKI
- 15 lisdpaikkaa asuntovaunuille/ matkailuautoille

PYSAKOINTI
» Noin 85 autopaikkaa

Uuden Spaunan fyysisen tuotteen
tasotavoite on upscale, joka
asemoituu ylemmadn keskitason ja
luksuksen valiin.

Ketju- ja brandituen +
-~

sekd homogeeni-
suuden tarve
kasvaa

Yksilollisyyden ja
¢ brandittomyyden
mahdollisuus

lisdantyy

Lifestyle &
Boutique,
Upper Upscale \Z;
Upscale

Yiempi keskitaso
Upper Mid.Class

Keskitaso Mid-Class

keskitaso
(economy)

HosmrauTy INvESTMENT ADvisor HIA

HIA:n hotellien tasopyramidi
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Kermoskuku

Lammitysjérjestelma

Vesikeskuslammiys, vesikisrionen latiaismmtys.
Paalsmméniihdo poisioiimalimpopumpou. Apulammanihde
varssjesse.

Konoatinen imanaitio lammon tafosnotola
Liittymat verkostoihin

vosi. viom-

vanmtaan 1 kpi 60 ha-m*

Paikoitus ja pihajarjestelyt

Bt

_~~ OLEVAT PIKKUMOKIT
aytto ituksen muutos
palvelutiloiksi S

“akannusps kan uopuoialk

Olevat pust kandstpon rakertamis- | oleskelualueita.

i LV
ohpava

lamot
Jatekersys irfesteisin ympansmaAysten muksan.

Poikkeukset

Kelluva mantasauns rkernusalen lkopuoiells,
Pavilionki i34 vihaissss rskernusalan rajss.
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Ravintolan suurella etelddn pdin aukeavalla terassilla voi nauttia aamiaisen, a’la carte annoksia tai
vaikka romanttisen illallisen ympdrillé olevaa luontoa tarkkaillen. Ruoan valmistamme paikan p&dallé
laadukkaista ja tuoreista raaka-aineista; IGhiruokaa suosien ja saaristolaisperinteestd ammentaen.

Ndkymad ravintolasta merelle - havainnekuva
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Uusi ravintola ja paviljonki, suihkurakennus, savusaunan katto, rantasauna, laituri ja portaat
merivesialtaaseen - havainnekuvat




o0 o

Etsimme tdllé hetkelld sijoittajia kehittamisprojektin ensimmadiseen vaiheeseen.
Investointisuunnitelman seuraavan kolmen vuoden kokonaisinvestointion 1,5
miljoonaa euroa ja se toteutetaan kahdessa osassa.

ENSIMMAINEN VAIHE: l
UUDET MAJOITUSTILAT, 11 huonetta

- 1 tripletti, kolmen huoneen mékkikokonaisuus (3x20 m2) Uudet,

« 4 tuplaa, kahden huoneen mékkikokonaisuus (2x30 m2) tasokkaat

majoitustilat

PAVILJONKI (90 m2)
« kokous- ja joogatila / monitoimitila
« takka

PUKUHUONERAKENNUS (60 m2)

SAUNAT 3 kpl 2

- rantasauna (20 m2)

- savusauna (20 m2) Uudet saunat
» klubisauna (20 m2) seké sosiaali-

INFRAA L

« putket, johdot, tiet ja polut

LAITURI JA TERASSEJA
* merivesiallas

« poreallas ja palju 3

A-MOKIT (5 x 10 m2)

Uusi tyylikés
monikdyttétila

- kevyitd vesijohdottomia majoitushuoneita (“Finnish
Capsule”)

PYSAKOINTIALUE
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Keluva rantasauna rakennusaien ukopuoles.
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Spauna tarjoaa taydelliset
puitteet romanttiselle
eldmyslomalle. Meill&
majoitutaan upeissa
lasiseindisissd mokeissd,
jotka tarjoavat rauhaa
saariston sylissd, makoisat
unet mukavassa
sdngyssd, nadkymadn
maailman kauneimpaan
saaristoon, unohtamatta
kuitenkaan asiakkaan
yksityisyytta.

. R o MR T SR
Lomamaékki, "tupla” ~havainnekuvat
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Lomamdékit, "tuplat” -havainnekuvat
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3 Taloudelliset laskelmat

Spaunan laajennus toteutetaan kahdessa vaiheessa.
Ensimmadisen vaiheen on suunniteltu valmistuvan vuonna
2025 ja toinen vaihe vuonna 2026. Esitetyt arviot myynnin
ja kayttokatteen kehityksesti perustuvat kapasiteetin
kasvun liséksi ennenkaikkea matkailun globaaleihin
trendeihin, jotka tukevat uuden Spaunan palveluiden
kysyntaa.

Myynnin voimakas kasvu ldhivuosina perustuu seuraaviin tekijéihin:
1. Majoitus- ja ravintolakapasiteetin kasvu ja laatutason nousu
2. Uudet sauna- ja hyvinvointipalvelut

3. Uusien kohderyhmien tavoittaminen:
yritykset, ryhmat ja kansainvdlinen ldhimarkkina

4. Kysynnan laajeneminen kesdn huippusesongin ulkopuolelle

5. Laatutason paranemisen mahdollistama hintojen nousu

6. Keskiostoksen kasvua tukeva oheispalvelujen tarjonnan lisdantyminen
kaikissa asiakasryhmissa

7. Tehostunut myynti ja markkinointi kotimaassa ja kansainvalisilla ldhialueilla,
sekd Spauna-brandin vahvistunut mielikuva ja tunnettuus

Myynnin jakauma ja litkevaihto

2000 000

1500 000
1000 000
500 000 j i

2025 2026 2027 2028 2029

B Majoitusmyynti @ Ravitsemusmyynti @SPA  OMuu myynti

Kayttokate ja nettotulos

700 000
600 000
500 000
400 000
300 000
200 000
100 000

2025 2026 2027 2028 2029

E KAYTTOKATE @NETTOTULOS
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Uusi Spauna - yritystoiminnan arvioitu tulossuunnitelma

1000 € 12/2023  12/2024  12/2025 12/2026  12/2027 12/2028 12/2029 :k;ittti‘
1 LIKEVAIHTO 365,8 389 468 851 1322 1511 1726 arvioita yopyjien

2 Liiketoiminnan muut tuotot 1,4 5 18 39 45 45 45 palvelumyynneistd.
3 LIKETOIMINNAN TUOTOT Rahoituskulut ja
VHTEENSA 367,2 394 486 890 1367 1556 1771 sre._:gts or 2.'!&‘.’;2“
4 Aine- ja tarvikekaytto 142,2 151 62 106 167 184 194 ;:‘:‘I?:;;e':‘q'jt”ta voivat
5 Ulkopuoliset palvelut 12,1 13 6 26 47 69 95 vield poiketa

6 Henkildstokulut 116,4 123 183 255 324 347 396 Fippen o
7 Liiketoiminnan muut kulut 95,0 101 87 183 264 305 353 o a1
8 Valmistevaraston lisdys/vahennys 2,4 3 0 0 0 0 0 rahoitusrakenteesta.
9 KAYTTOKATE 3,9 9 148 319 565 650 733

10 Suunnitelman mukaiset poistot 2,8 3 44 119 150 150 150

11 LIIKETULOS 1,1 7 104 200 415 500 583

12 Tuotot osuuksista ja muista

sijoituksista J R 2 ¢ ¢ 2 L ¢

13 Muut korko- ja rahoitustuotot 0,0 0 0 0 0 0 0

14 Korkokulut ja muut rahoituskulut 0,0 0 22 65 79 70 61

15 Valittomat verot 0,2 1 17 27 67 86 104

16 NETTOTULOS 0,9 5 66 108 269 344 418

17 Satunnaiset tuotot 0,0 0 0 0 0 0 0

18 Satunnaiset kulut 0,0 0 0 0 0 0 0

19 KOKONAISTULOS 0,9 5 66 108 269 344 418

20 HENKILOSTO KESKIMAARIN 4 4 8 10 10 10 10
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Majoitusvuorokaudet ja kayttdaste, mokit ja caravan-alue

14 000
12 000
10 000
8 000
6 000
4 000
2 000

2025 2026

2027

E Majoitusvuorokaudet (Mokit)

KAYTTOASTE (Mékit)

2028

e KAYTTOASTE (Caravan)

2029

E Majoitusvuorokaudet (Caravan)

Mokkien ja caravan-alueen majoitusvuorokausiarviot kdyttdastetasoittain kuvattuna. Laskentojen pohjana on

kaytetty maltillisia arvioita majoittujien madrdsta sekda majoituskapasiteetin kdayttdasteesta.

Majoituskapasiteetin kuukausittaiset kayttoastearviot

MOKIT
Tammikuu Helmikuu Maaliskuu Huhtikuu Toukokuu Kesdkuu Heindkuu

2025 0% 0% 8% 18 % 28% 55% 80%
2026 5% 8% 10% 13% 18 % 50 % 85%
2027 15% 20% 30% 35% 45 % 70% 88%
2028 20% 25% 35% 40% 50 % 75 % 90 %
2029 25% 30% 40 % 45% 55% 80 % 92 %

CARAVAN-ALUE

MOKIT  Tammikuu Helmikuu Maaliskuu Huhtikuu Toukokuu Kesdkuu Heindkuu
2026 0% 0% 5% 15 % 20% 25% 30%
2027 0% 10 % 20% 25% 25% 55 % 75%
2028 0% 15% 20% 25% 30% 60 % 80%
2029 0% 20% 25% 30% 40 % 65 % 85%

Elokuu
85 %
70 %
75 %
80 %
83 %

Elokuu
30%
55%
60 %
65 %

Syyskuu
40%
40%
50 %
50 %
55%

Syyskuu
30%
40 %
40 %
45 %

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Lokakuu Marraskuu Joulukuu Total

15%
15%
30%
35%
40 %

Lokakuu Marraskuu Joulukuu

20%
25%
30%
35%

10 %
10%
20%
25%
30%

5%
15%
15%
20%

5%
10%
15%
20%
25%

0%
0%
0%
0%

29%
28%
41%
45 %
50 %

Total
15%
29%
31%
36 %

SPAUNAN MAJOITUS- JA RAVITSEMISLIIKEVAIHDON
SEKA -KYSYNNAN KEHITYKSEN

PERUSTANA OLEVAT TEKIJAT

Majoitushinnat € 2025
Saunamokit 160/260
Kylmat mokit 110/130
Uudet mokit 180/280
Kapselimokit 120/180

2 hlo/huone, ei aamiaista, sis. alv 10%.

Ravitsemismyynti

Ravintolat avoinna:
Terminaali
Spa Ravintola

huhtikuu-joulukuu
tammikuu-joulukuu

Keskiostos 25€/asiakas (tammi- ja joulukuu 45€/asiakas).
Ravitsemismyynti sisdltad myos aamiaismyynnin 12€/hlo.

Spa Ravintolan myynnissd mukana yritys- ja ryhmadkaupan
kokous-yms. pakettien ravitsemismyynnin osuus.

Pakettien hintaesimerkkeja vuodelle 2025

JOOGAPAKETTI KOKOUSPAKETTI
Yopyminen (1 yo) Kokoustila ryhman kayttoon
Joogatunnit Lounas

molempina pdivina Kahvit
Lounas Sauna/aktiviteetti
Sauna Illallinen
Aamiainen (2. pdivdn 116€/hl16 (kokous, ruokailut)
aamulla)

165€/hl6/2 hh majoituksella

alk. 148€/hl6/2 hh ja aamiaisella

Saunojen ja hoitojen hinnat

Hoidot 50€/hoito (keskihinta)
Saunat/spa 24€/hl6 majoituksen yhteydessa
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Kustavi-

saaristomatkailukunta

Varsinais-Suomessa sijaitseva Kustavi on noin 960
asukkaan saaristokunta. Se on osa noin 31 000 asukkaan
Vakka-Suomen seutukuntaa, joka koostuu Kustavin liséksi
Laitilan, Pyharannan, Taivassalon, Uudenkaupungin ja

Vehmaan kunnista.

Seudun hallitsevia piirteita ovat maaseutu-

maisema ja merellisyys, sillda kaikki seudun

kunnat Laitilaa lukuun ottamatta sijaitsevat
rannikolla. Kustavi sijoittuu Turun saaristo-
alueelle ja Turusta Kustaviin on matkaa 69

km, Uudestakaupungista 49 km.

Kustavi on suosittu kesamokkikunta ja
matkailullisesti se profiloituu saaristomat-
kailukuntana, jonka suurimpia vetovoimate-
kijoita ovat merellinen luonto seka Saariston
rengastie. Kunnassa sijaitsevia muita mat-
kailukohteita ovat mm. Isokarin majakka,

Katanpdan linnakesaari, Kustavin kirkko seka
Saaristolaismuseo. Viime vuosina alueen
matkailupalvelutarjonta on kehittynyt voi-
makkaasti ja Kustavin alueella toimii talla
hetkelld useita ravitsemus- ja majoituspal-
veluita tarjoavia matkailukeskuksia seka nelja
vierasvenesatamaa (Katanpaa, Loot- holma,
Peterzens ja Vuosnainen).

Kustavin alueella olevista satamista lahte-
villa yhteysaluksilla padasee myos muualle
saaristoon, Vuosnaisista Ahvenanmaalle ja
Laupusten Heponiemesta Inidon.

‘ Kustavi

ULKOMAALAISTEN OSUUS VARSINAIS-
SUOMEN YOPYMISISTA VUONNA 2023
OLI 13,5 %

Ulkomaalaisten matkailijoiden ydopymiset Varsinais-
Suomessa lisdantyivat 28 % vuoteen 2022 verrattuna

ollen 135 % kaikista Varsinais-Suomen ydpymisista. '
Kasvua kertyi erityisesti ruotsalaisista,

saksalaisista, puolalaisista ja yhdysvaltalaisista
matkailijoista.

Varsinais-Suomen osuus kaikista yopymisista
Suomessa vuonna 2023 oli 6,3 % (1 400 000
yOpymista).

Lahde: Lounaistieto.fi
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Alueen

« 1 sSaavutettavuus

Spauna sijaitsee Varsinais-Suomen maakunnassa, Kustavin
kunnassa Vartsalan saaressa. Kustavista on saarelle ymparivuotinen
lossiyhteys. Spaunan vieressi on satama, josta yhteysalus

liilkenndi ympaérivuotisesti Ahvenanmaan Brando-saarelle, josta on

lauttayhteys Ahvenanmaan paasaarelle. Kustavin keskustasta on

linja-autoyhteys Vuosnaisiin.

Auto on kaytetyin
kulkuvaline
kotimaanmatkoilla

Suomessa vuonna 2023,
touko-elokuussa tehdyista
vapaa-ajan matkoista tehtiin

82% autolla

10% junalla

3% linja-autolla

5% muilla kulkuvalineilla
Lahde: Tilastokeskus, 2023

v Y1i2000 000
suomalaista asuu
kolmen tunnin
ajomatkan paassa
Spaunastal

Etiisyydet muualta Kustaviin edee
LAHELLA OLEVISTA SUURISTA TUKHOLMASTA ’
KAUPUNGEISTA

> AUTOLLA
Naantalista 62 km
Turusta 69 km
Tampereelta 196 km
Helsingista 232 km

P LENTOKONEELLA TURUN KAUTTA
Turku on helposti tavoitettavissa
mistd pdin Suomea tahansa.
Mm. Helsingistd lennot paivittdin,
lentoaika noin 35 min.

» JUNALLA TAI BUSSILLA
TURUN KAUTTA
Helsingistd ja Tampereelta
kymmeniad pdivittdisid vuoroja
Turkuun. Matka-aika noin 2 t.

P> LAIVALLA JA AUTOLLA
Risteilyaluksella
Tukholma-Turku matka
kestdd noin 12 tuntia,
mukaan mahtuu satoja
autoja. Autolla Turusta
noin 1,5 tuntia.

» LENTOKONEELLA
Suora lento Tukholmasta
Turkuun noin 50 min.

AJALTA

P Autolla E18-tieta pitkin tai
lentden ja junalla Helsingin
kautta.

© Strax Kommunikation 2013

ALAND

Mariehamn

Aland g
Torsholma @,

Eckerd

Hummelvi

Vardo Kumlinge

@ Shackd
Seglinge

Kokar

Lauttaliikenne Kustavista
muualle saaristoon

Vuosnaisten yhteysaluslaiturin yhteydessa sijaitsee

vierasvenes

atama, jossa tilaa noin 40 veneelle. Alueen

vaylia kayttavat mm. yhteysalukset, huviveneilijat seka
muu pienempi ammattikdytossa oleva kalusto.

Varsinais-Suomen ELY-keskus rakensi uuden
yhteyslauttalaiturin Vuosnaisten lauttarantaan
kevaalla 2021.



Kilpailutilanne -
tarjonta Kustavissa
(majoitus- ja ravitsemispalvelut)

Matkailupalvelujen tarjonta Kustavin alueella on lisdantynyt viime vuosina,
samalla kun palveluiden kysynta on kasvanut voimakkasti. Majoitustarjonta
koostuu paaasiassa B&B tyyppisesta huone- ja hostellimajoituksesta seka
mokkimajoituksesta. Liséksi retkeilyalueilla on tarjoalla runsaasti vaunu- ja
telttapaikkoja. Tarjonta on ymparivuotista, mutta kapasiteetti vahenee
huomattavasti talvisesongiksi.

Kustavin alueen
merkittadvimmét
matkailutoimijat ovat talla
hetkella Peterzens seka
Kustavin Matkailu Oy/
Lootholma.

M Peterzens Boathouse
Parattulan rantatie 16

Vierassatama, n. 100
vierasvenepaikkaa.

MAJOITUS
14 Boathousea, jokaisessa
oma wc ja terassi, max
hlomaara/boathouse 4 hlo

- 3 kpl upgreidattuja
boathouseja, jokaisessaoma

tv, minijadkaappi, vedenkeitin,

wc ja merindkoala.

- 2 kpl lodgeja

- Hinta sesongin aikana
129€/2 hl64&, upgreidattu
boathouse 149€/2 hl6a.
Lodge 169€/2 hlo

RAVINTOLA
- Saaristolaisravintola, kesdn
ajan saaristoherkkuja,
paaasiallisesti paikallisia
raaka-aineita

- Asiakaspaikat sisalla yht. 50,
ulkona yht. 100

- Ryhmavarauksia

PETERZENS SHOP
Merelliset vapaa-ajan merkit
(Gant Sebago, Holebrook,
Pelle P, Tommy Hilfiger,
Masai). Lahjatavaraosastolla
tuotteita paikallisilta
saaristolaiskasityoldisilta

N Kustavin Matkailu Oy
Lootholma
Kuninkaantie 193

Ammattiliitto Pron omistama
lomapaikka.

Vierasvenesatama, rantasaunoja,

uimaranta seka karavaanareille
sopiva leirintaalue.

MAJOITUS
lomahuoneistot 14kpl,
2-4 kpl vuoteita pedattuina, 2-
4 kpl lisavuoteita, 2-4 kpl
patjoja parvella, varusteltu
keittio, sauna, lamminvesiallas
terassilla (osassa huoneistoja)
- Saunatuvat 8 kpl
- Jurtat 8 kpl
- Erillinen lomamokki 2 kpl
- Tupakeittio saunalla Tkpl
- Leirintapalvelut (1.6.-31.8. ja
syyskuussa viikonloppuisin
sdiden mukaan)
- Hinnat lomahuoneisto
129€ /2 hl6/y0 saunatupa 174 €/2
hl6/y6, heindkuussa 149-179€ /2
hl6/y6, saunatupa 304,50€
/2hl6/yo

RAVINTOLA
- Uudistettu 2020

- Asiakaspaikkoja 250

- Vuokrattavissa myos
yksityistilaisuuksiin ja kokouksiin
(10-100 henkilod)

- Paikallisista raaka-aineista,
leivat leivotaan itse

- Ravintolan yhteydessa kauppa,

myynnissd vaatteita ja asusteita

UUSI SAUNAKESKUS
- Valmistunut 2019

- Kaytto sisaltyy alueen
kayttomaksuihin

- Alueellav. 2020 uusittu mm.
lasten leikkipaikkoja ja
asennettu uusia leikkivalineita

M Juuvannin merenrantamékit
Viliskerintie 27

Yksityinen mokkiyrittaja

MAJOITUS

- Mokkeja 7 kpl, keittio
varusteineen,
soutuvene, ulkogrilli ja
pihakalusteet, sisa-wc tai
eco-wc ulkorakennuksessa,
oma ranta, puulammitteinen
sauna

- Hinnat mokista riippuen
alk. 600€/vko,
hinta/vrk alk. 90€-250€

M Lomavalkama
Valkamantie 81

Varsinais-Suomen raittiusvden
lomakeskus. Pdihteeton, palvelee
ryhmia seka yksittaisid ja
perhematkaajia ympadri vuoden.
MAJOITUS
- Mokit 2-6 hengelle
- Rivitalohuoneistot 3-4 hengelle
- Leirintd- ja caravanalue
- Mokkien hinnat sesonkina
52-98€/ vrk, 311-587€ vko

B Tamminiemen lomamakit
Laupustentie 108

Yksityinen mokkiyrittdja.

MAJOITUS

- Mokit 1kpl, 1-2hl6 4-6 hlo,
tv ja radio, tavallisimmat
kodinkoneet, astiat ja petivaat-
teet (ei lakanoita)

- Kaikissa mokeissa soutuvene
kaytossa

- Hinta alkaen 60€/vrk riippuen
mokin koosta ja ajankohdasta
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M Vuosnaisten Meriasema
Vuosnaistentie 616

Vierasvenesatama, ravintola,
kahvilakauppa, majoitusta.

MAJOITUS
« Mokit 2 kpl, 2 hl6 ja 4 hlo

+ Huoneistot 3 kpl, 4 hl6 ja 6 hlo

+ Ryhmamajoitustila 8-14 hlo

- Hinta alk. 93€/1-2hl6/yo
ennen sesonkia, 103-
113€/1-2 hlo/yo sesonki,
108-118€/1-2 hlo/yo
(heindkuu)

RAVINTOLA
50 asiakaspaikka sisalla,
140 ulkona.
Kahvilassa 20 paikkaa

- Saaristolaisbuffet,
kahvilassa grillimenu

SATAMA

- Auki huhtikuun alusta
marraskuulle

- Laskuluiskaa saa kayttda lapi
vuoden

M Vartsalan Vanha Koulu
Vartsalantie 118

Vanha koulu, jossa majoitusta
jamyymala.
MAJOITUS

- 3h+k+s asunto 6-8 henkildlle
. Hinta 38€ hls/y6

MYYMALA
+ Lahja-, koriste- ja
sisustustavaroita

M Katanpéséin Linnakesaari
Vierasvenesatama, kahvila-

ravintola, majoitus ja tilavuokrausta.

MAJOITUS
Kasarmi, 2 kpl 16 hh, 1kpl 9 hh,
2 kpl 4 hh, 1kpl 2hh

- Upseerintalo, 2 huoneistoa,
joilla yhteinen keittio ja
wc/kylpyhuone, yht. 14hloa

- Hinta 47€/hl6/y6 omilla
petivaatteilla

- Iso huoneisto 150€/2
hla/yo

- Pieni huoneisto 120€/2
hlo/yo

RAVINTOLA
- Satamakahvila
- 100asiakaspaikkaa terassilla
- Keittolounas, grilliherkkuja
- Marskin Kellari,

tilausravintolakabinetti 6-20 hl6a
- Katanpddn Tilausravintola 50 hléa

TILAUSSAUNAT
2x10hl84, 25€/h ja
20 h164 35€/h.

TILAVUOKRAUS
- Tykkihalli 100 hengelle

M Ravintolat Kustavin keskustassa

BISTRO VERDE KUSTAVI
Kivimaantie Tl

- Bistroruokaa tunnelmallisessa
miljodssa Kustavin keskustassa

Meriasema

Merenrantamokit

£
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Rannikko ja saaristo
. - matkailun suuralue

Visit Finland on jakanut Suomen neljaan suuralueeseen
matkailullisen Suomi-brandin kehittamiseksi.
Merialueen, saariston ja rannikon matkailu perustuu keskeisiin

vetovoimatekijoihin: paikalliseen luontoon ja

kulttuuriymparistoén seka rauhaan, laatuun, elamyksellisyyteen

ja aitouteen.

Suomen vetovoimatekijat maana (kulttuu-
riympdaristd, monimuotoinen luonto seka
puhtaus ja imago turvallisena ja luotettavana
maana) vahvistavat rannikon ja saariston

asemaa kansainvalisenakin matkailukohtee- na.

Meri- ja saaristoalueiden keskeisid mat-
kailukohteita ovat mm. kansallispuistot seka
erilaiset kulttuuriympdristot. Luontomatkailu on
merkittdava saaristoon ja rannikolle suuntautu-
van matkailun muoto.

Lahde: Ymparistoministerion raportteja 15/2017,
Merialuesuunnittelun lahtokohtia

RANNIKKOA JA SAARISTOA
KEHITETAAN MYOS MATKAILUN
EHDOILLA

Saaristo, rannikko- ja merialueet ovat keskeisid
luonnon virkistyskdytdon ja matkailun kannalta.
Matkailu- ja virkistyspalveluiden monipuolisin
tarjonta sijoittuu rannikon tuntumaan, mutta
matkailu- ja virkistystoimintoja kohdistuu
kaikille merialueen vyohykkeille.

Rannikko- ja merialueiden tarkea rooli
matkailussa on nostettu esiin esimerkiksi
Varsinais-Suomen liiton koordinoimassa
Merialuesuunnittelu-projektissa, jossa
tarkastellaan merellisten kayttdjien tarpeita ja
pyritddn sovittamaan ne yhteen.

Lahde: Merialuesuunnittelu.fi, 2020

YOPYMISET KESAKAUDELLA RANNIKKO JA
SAARISTO MATKAILUN SUURALUEELLA 2017-
2023

Ldhde: Visit Finland Rudolf-tilastopalvelu
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H Yhteensd M Kotimaiset Ulkomaiset

v Saaristo ja rannikkoalueet

ovat tarkeita virkistyskaytolle.
Vesiin liittyviin harrastuksiin
osallistuu noin 70 % suomalaisista
aikuisista.
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Kysynta
kasvaa

Vuonna 2023 Rannikko ja
saaristo -alueella toteutui
yhteensa 5,8 miljoonaa
yopymista, joista 800 000
oli ulkomaista.

Majoitusmyynnin liikevaihto
2023 alueella oli 354
miljoonaa euroa.

Koti- ja ulkomainen
vapaa-ajan matkustus

on huipussaan

heinidkuussa.

Alueen tyomatkustus
jakautuu selvasti
tasaisemmin eri kuukausille.

VIISI SUURINTA LAHTOMAATA
2023

Lahde: Visit Finland Rudolf-tilastopalvelu, Tilastokeskus
1. Ruotsi

248 200 yopymista

2. Saksa
99 200 yopymista

3. Viro
46 500 yOpymista

4. Alankomaat
33 800 yopymista

5. Norja
29 600 yopymista

VARSINAIS-SUOMI ja AHVENANMAA
SUOSITUIMMAT MAAKUNNAT
RANNIKKO JA SAARISTO -

SUURALUEELLA

Rﬂl‘l“ikkOnialmﬁm:elu, Tilastokeskus
Ulkomaiset yéopymiset maakunnittain
2023

Ahvenanmaa 206 700
Varsinais-Suomi 193 200

Pohjois-Pohjanmaa 150 400
(ei Kuusamoa)

Uusimaa 2 (ei pk-seutu) 85400

Pohjanmaa 74 800

Satakunta 50 300

Etela-Pohjanmaa 32 500

Kymenlaakso 26 100

Keski-Pohjanmaa 16 700

VARSINAIS-SUOMI: ULKOMAISEN SEKA
KOTIMAISEN REKISTEROIDYN YOPYMISEN
KESKIHINTA SEKA HUONEKAYTTOASTE

Lahde: Visit Finland Rudolf-tilastopalvelu, Tilastokeskus
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Saariston rengasteiden
kavijamaarat kasvavat

v Vuonna 2021 esiteltiin uusi,
kokonaispituudeltaan 270 km : TURKU
pitka, Skirgarden Runt - » TS
Saariston Ympari
-reitti

Reitista noin 180 km on merimatkoja ja sille paasee
Kustavissa Vuosnaisen satamasta aivan Spaunan
vierestd. Uusi reitti lisaa Vuosnaisten sataman
lapi kulkevaa lilkkennetta huomattavasti tuoden

¥,
Spaunalle lisaa ravintola- ja majoitusasiakkaita. w

AHVENANMARAY

R S—



Matkailupalvelut
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Matkailupalvelujen
kysynta ja trendit

Suomeen kohdistuvan matkailun rakenne on muuttunut yha

moninaisemmaksi: Suomeen matkustetaan yha monipuolisemmin

eri lahtomaista, matkailijat loytavat padkohteiden rinnalle

vahemman tunnettuja alueita, ja matkailua tapahtuu tasaisemmin

vuoden ympari.

Visit Finland, Tunne asiakkaasi! -kohderyhmaopas matkailuyrityksille, 2018

Terveellinen elamdntapa ja hyvinvointi
ovat yksi matkailun globaaleista
vahvoista trendeistd ja syy matkustaa.
Hyvinvointilomat ovat muuttamassa
muotoaan kylpyldista ja liikunnasta
kohti kokonaisvaltaisempaa myos
henkisen hyvinvoinnin huomioivaa
tarjontaa. Kokonai- suuteen sisdltyvat
mm. ldhiruoka ja ruoka ladkkeena -
teema, onnellisuus-retriitit, mindfulness,
holistiset vaihtoehtoiset hoitomuodot,
yhteisollisyys seka hy-
vinvointiteknologia. Luontomatkailu on
globaalisti kasvava trendi ja Suomen
vahvuus erityisesti Aasiasta ja maail-
man metropoleista tarkasteltuna.
Lahde: Ty6- ja elinkeinoministerion

julkaisuja 2019:3 TEM Toimialapalvelu,
toimialaraportit Matkailu.

Paikallisuuden ja
aitouden korostaminen
vahvistaa Suomen kuvaa

matkailumaana ja antaa
mahdollisuuksia erottua
naapurimaista.

Kansainvalisen matkailun tulevaisuus
Suomessa - Tuloksia Visit Finlandin
workshopeista 2020

FIT (Free Independent Traveller) matkustus jatkaa kasvua

Matkustus lahemmaksi kotia, mono-destinaatioita suositaan,
viipymat kasvaa

Etsitddn elamyksid, hyvinvointimatkailun kasvu jatkuu

- Luonto, ymparisto ja turvalliset palvelut luovat kilpailuetua
matkakohteelle

- Teknologian hyédyntaminen palvelujen tuotamisessa
tarkeda, joskin jotkut matkailijat arvostavat inhimillisyyttd ja
teknologian puuttumista lomallaan

- Vastuullisuus vahvistaa edelleen merkitystdan, painottuen
sosiaalisiin tekijoihin, kuten matkailun vaikutukset
paikalliseen yhteisd6n ja yritysten vastuullinen toiminta
tyontekijoitddn ja asiakkaitaan kohtaan
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5.]

Hyvinvointi-
matkailu

Hyvinvointimatkailu on yksi kansainvilisen matkailun nopeimmin
kasvavista osa-alueista. Puhdas luonto aktiviteetteineen,
suomalainen sauna ja perinteiset hoidot ovat suomalaisen

hyvinvointimatkailun kulmakivia.

Hyvinvointimatkailu on kansainvalisesti tarkasteltu-
na yksi matkailun merkittavimpia kasvualoja. Kan-
sainvdlinen hyvinvointimatkailuala kasvaa Global
Wellness Tourism Economy Reportin mukaan 9%
vuodessa, eli noin puolet nopeammin kuin matkai-
luala yleensa. Hyvinvointimatkailija myos kuluttaa
tavallista matkailijaa enemman.

Perinteisesti hyvinvointimatkailun ajatellaan keskit-
tyvdn padasiassa kylpylalomiin, mutta nykyadan
59% hyvinvointimatkailijoista etsii muunlaista sisal-
tdd lomamatkalleen.

Hyvinvointimatkailu on yksi karkiteemoista Suomen
matkailun kasvun ja uudistumisen 2015-2025 tie-
kartassa ja hyvinvointiteemaisten matkailupalvelu-
jen tunnettuuden parantaminen on tulevaisuudes-
sa tarked osa myds Visit Finlandin toimintaa.

LUONNOSTA KUMPUAVA
HYVINVOINTI SUOMEN MYYNTIVALTTI

Suomi erottautuu kansainvalisesta hyvinvointitar-
jonnasta ja profiloituu hyvinvointimatkailun kohde-
maana, keskittymallad tuotetarjonnassa maamme

luontaisesti tarjoamiin hyvinvointielementteihin.
Nama vastaavat erinomaisesti siihen kysyntdan,
jota suurin osa hyvinvointimatkailijoista kaipaa.

Luonnolla on keskeinen rooli suomalaisessa hy-
vinvointimatkailussa ja maamme tunnetuimpiin
vetovoimatekijoihin kuuluvatkin jarvet, metsat, poh-
joinen eksotiikka, sauna ja luonnonrauha.

Suomalaisen hyvinvoinnin
vahvuustekijoita:
Suomalainen sauna ja moniaistinen,
kokonaisvaltainen saunaelamys
Vesi
Luonto ja metsa
Hiljaisuus, tila ja valo
Hyvinvointimokkiloma
"Superruoka”, eli marjat ja sienet

Erilaiset kotimaassa jarjestettavat hyvinvointi- ja
retriittiviikonloput ovat kasvattaneet suosiotaan
myoOs suomalaisten keskuudessa. Tarkkoja tilastoja
tdman kaltaisesta matkailusta ei kuitenkaan ole
saatavilla.
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_ 2 Saunamatkailu

Sauna ja siita syntyva elamys ovat keskeista sisaltoa
suomalaisessa hyvinvointimatkailussa.

Saunalia
on keskeinen rooli
suomalaisessa
hyvinvointimatkailussa

ja aito suomalainen
sauna on
suuri eldmys
matkailijalle.

SAUNALLA ON VETOVOIMAA

Suomalainen sauna on tutkimusten mukaan
se asia, joka yhdistetdan ulkomailla kaikkein
eniten Suomeen. Kansainvdliset matkailijat
haluavat kokea aidon, kokonaisvaltaisen
suomalaisen saunakokemuksen suomalai-
sen saunaetiketin mukaan.

Lahde: Liisa Renfors, Development Specialist, Visit Finland

Hyvinvointimatkailija tulee Suomeen kokeak-
seen aidon kokonaisvaltaisen suomalaisen
saunakokemuksen, maamme puhtaan luon-
non ja sen antimet sekd kansanparannuksen
elvyttavan voiman.

Lahde: Visit Finland, Hyvinvointimatkailun tuotesuositukset 2020

Saunan kehitys ja markkinointi matkailu-
tuotteena on noteerattu myos kansallisella
tasolla. Tyovoima- ja elinkeinoministerion
Matkailun tiekartta 2015-2025 -julkaisussa
sauna on nostettu esille yhtend kehitettava-
nd kohteena.

Unesco (Yhdistyneiden kansakuntien kasva-
tus-, tiede- ja kulttuurijarjestd) on 17.12.2020
lisdnnyt saunomisen ihmiskunnan aineetto-
man kulttuuriperinnén luetteloonsa. Sau-
nominen on ensimmadinen Suomesta tahan
luetteloon otettu perinne.

Hiljaisuus on nyt kuumin matkailutrendi -
matkailuyrityksille se tarjoaa uusia
mahdollisuuksia

Siind missa osa turisteista kaipaa aina vain uusia aktiviteetteja, osa hakee
pelkkaa rauhaa ja hiljaisuutta. Luonnonantimet, oleilu ja hiljaisuus ovat
merkittavassd osassa Suomea markkinoitaessa.

—

Ko Laurs Vaits / Yie

Matkailijoille hiljaisuus saattaa olla yksi suurimmista elamyksista.
Lappiin on perustettu esimerkiksi erdhotelleja, joiden koko idea
perustuu siihen, ettd turistit padsevat rauhoittumaan.

"Nyt ollaan jo silla tielld, etta ollaan tuotteistamassa hiljaisuutta.
Mutta sita pitda viela hioa, ettd hyodynnetdan sita kunnolla”, Meri-
Lapin matkailu Oy:n myyntijohtaja Teija Mikkola.

Hiljaisuusmatkailu on keino tehda kohteesta kiinnostava ennen
kaikkea huippusesongin ulkopuolella.

Lahde: Hiljaisuus on nyt kuumin matkailutrendi - matkailuyrityksille se tarjoaa uusia mahdollisuuksia. Yle
Uutiset 9.3.2017.Saatavilla: https://yle.fi /uutiset/3-9424862.

G b
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" TALLAISIA
MATKAILIJAT OVAT

Luonto-
. matkailu

MATKUSTAJASEGMENTTI

Luonnossa liikkuminen on nyt globaali trendi ja
luonto onkin Suomen matkailussa merkittiva
vetovoimatekija, joka kiehtoo eksoottisuudellaan
ulkomaalaisia matkailijoita. Luonnossa liikkkuminen
on suositumpaa kuin koskaan myoés kotimaisten
matkailijoiden parissa.

Luonto-
nautiskelijat
(Nature Explorers)

Luontoon perustuvat matkailu- ja virkistyspalvelut, kuten luonnossa
kulkeminen, vapaa-ajankalastus ja metsdstys, ja niiden kestdva kasvu
ovat osa Suomen matkailun kasvun ja uudistumisen tiekartan 2015-
2025, Suomen kansallisen biotalousstrategian 2025, Kansallisen
metsdstrategian 2025 seka Sinisen biotalouden kansallisen
kehittamissuunnitelman 2025 tavoitteita.

Luontomatkailuun liittyy olennaisesti erilaiset aktiviteetit, joita ovat mm
vaellus, pyordily, melonta ja kalastus sekd useat talviaktiviteetit. Lisdksi
luontomatkailuun yhdistyy helposti myos hyvinvointimatkailuun.

Lahde: Visit Finland

Luontomatkailjian motiivit ovat kaikille samat: arjesta irtautuminen,
akkujen lataaminen ja rentoutuminen luonnossa. Yksittdiset matkailijat \J/ 16%
ovat matkailun kasvava trendi, ja tyypillisia luontomatkailijoita.

Lahde: Luontoaktiviteettien tuotesuositukset, BF 2020 maailman kaikista

matkailijoista on
Luontonautiskelijoita

Luonnolla on keskeinen rooli myés suomalaisessa hyvinvointimatkailussa HEITA B S AVAT

ja luonnosta kumpuava hyvinvointi onkin Suomen myyntivaltti globaaleilla MATKUSTUS- v kansallispuistot o
matkailumarkkinoilla. MOTIVI: v metsét jarvet 34 /0
v merenrantamaisemat
Luonnonrauha ja v saaristo
akkujen lataus v revontulet Luontonautiske-

v keskiydn aurinko
v eramaaretriitit

v sienestys ja marjastus

lijoista harkitsee
matkustamista
Suomeen
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_ 4 Kalastusmatkailu

Suomi on maailman vesistdisin maa ja tarjoaa siksi monipuoliset
mahdollisuudet eri kalalajien kalastukseen. Nelja vuodenaikaa tekevat
kalastuksestamme hyvin monipuolista. Kalastusmatkailu onkin
kasvava matkailun osa-alue maassamme.

Kalatalouden Keskusliitto, Ahven.net

Kalastusmatkailu on tarked osa Kustavin
alueen matkailutarjontaa. Vesialueita on
337 nelidkilometrid ja saaria toistatuhatta
sekad laajat ulapat. Kustavi tunnetaankin
kirkasvetisista merenselista. Kalakannoista
runsaimmat ovat hauki, ahven, kuha ja siika.
Istutusten ansiosta myds meritaimenen
madrat ovat kasvaneet.

Vuonna 2018 julkaistun Erdtalousraportin
mukaan kalastusmatkailu tuotti ldahes 21
miljoonan euron vuosittaisen liikevaihdon.
Suomesta l0ytyy runsaasti potentiaalia
kalastusmatkailun kasvulle. Kalastus on jo nyt
yleinen harrastus Suomessa, silld lahes 40%
vdestdstad, eli noin 2 miljoonaa suomalaista
harrastaa kalastusta vahintdan kerran
vuodessa. Aktiivisia kalastuksen harrastajiakin

I6ytyy satoja tuhansia. Suomessa on
kuitenkin vahan virallista tilastotietoa

kalastusmatkailusta.
suomenkalastusmatkailu.fi

Kalastusmatkailun asiakaspotentiaalia |oytyy
lahialueiden maissa, joista on hyvat yhteydet
Suomeen. Tarkeitd asiakasalueita etenkin
merikalastukselle ovat Vendja, Viro, Liettua

ja Latvia ja tulevaisuudessa yhda enemman
myds Puola. Venaldisilla on tutkimusten
mukaan mielenkiintoa Suomessa tarjottavaa
kalastusmatkailua kohtaan ja yksinomaan
Pietarin alueella on aktiivisia kalastajia noin
50 000.

Lahde: Valtioneuvoston kanslia, Erdtalouteen liittyvdn yritystoiminnan
nykytila ja kehittamisedellytykset, Valtioneuvoston selvitys- ja
tutkimustoiminnan julkaisusarja 40/2018

KALASTUSMATKAILU LAAJENTAA SESONKIA

Kalastusmatkailutoiminta on sesonkiluonteista johtuen
vuodenajoista seka kalojen elinkierrosta ja siten
kalastamiselle asetetuista kalastusajoista. Keskeiset
kuukaudet toiminnalle ovat toukokuusta lokakuun
loppuun.

Sesonkiaika
90

80

70

60
50
40
30
20

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 n 12
| 2-tyypin yritykset

1-tyypin yritykset

1-tyypin kalastusmatkailusyritysten (n=35) ja 2-tyypin kalastusmatkailuyritysten
(n=63) toiminnan sijoittuminen vuodenkierrossa eri kuukausille (1-12). Y-akselilla
%-osuus niista yrityksistd, jotka mainitsivat kyseisen kuukauden olevan yrityksen
toiminnalle sesonkikuukausi.

v Pohjoismaat ovat vapaa-ajan-
kalastuksen ’hot spot’ - missaan
muualla ei harrasteta kalastusta yhta
intohimoisesti kuin taalla pohjoisessa.



&
.w.
(0
£
S
2
=




Spauna sijoittajainfo 2024 |

6 Kohderyhmat

Uuden Spaunan vetovoimatekijat ovat samoja tekijoita, jotka
ovat nostaneet Suomen yhdeksi vetovoimaisimmista
matkailukohteista maailmassa. Spaunan monipuolistunut
tarjonta palvelee entista laajempaa asiakaskuntaa. Yritys- ja
ryhmakysynta laajentaa liiketoiminnan ymparivuotiseksi,
kesasesongin ollessa kuitenkin edelleen myynnillisesti vahvin

kausi.

Kotimaan asiakasryhmat jakautuvat kolmeen
pddsegmenttiin:

1.FT (yksittdiset, pariskunnat ja perheet)

- Kesdsesongin suurin asiakasryhma, joka kayt-
taa kaikkia Spaunan palveluita. Saaristoa autol-
la tai polkupyoralla kiertavat sekd hyvinvointi-
minilomia viettavat sekd meresta ja rannikon
luonnosta nauttivat pariskunnat ja perheet.

- Kevaalla ja syksylla ennen kaikkea kalastuksen
harrastajat seka lahimatkailevat pariskunnat
ja perheet (hyvinvointi- ja luontomatkailua).

- Ympdrivuoden romanttisesta hemmottelu-
minilomasta nauttivat pariskunnat.

- Ravintolapalveluille ja osittain myods sauna- ja
hyvinvointipalveluille tarked kohderyhma
ympari vuoden ovat paikalliset asukkaat.

2 RYHMAT

- Kesdsesongin huipun ulkopuolella ovat
matkanjdrjestdjien ryhmat (yopyvat ja
pdivaryhmat) tarkead asiakasryhma.

Yopyvat ryhmat kayttdvat kaikkia Spaunan
palveluita.

+ Hyvinvointi- ja luontopalvelujen paketointi
(esim. jooga- ja mindfulness, kalastus,
valokuvaus, jne.) tuo ryhmid kesdsesongin
ulkopuolellaympari vuoden.

3. YRITYSASIAKKAAT

- Talvisesongin tarkein kohderyhma, jolle raata-
l6idaan kokous-, virkistys—- ja aktiviteettipaketteja.

Luontonautiskelijat - kasvava
kansainvélinen kohderyhma

Spaunan tarkein kansainvdlinen kohderyma

on luontonautiskelijat (Nature explorers), joille
tdarkein motiivi matkustamiseen on luonnonrauha
ja akkujen lataus. 16% maailman kaikista
matkailijoista on luontonautiskelijoita ja osuuden
odotetaan kasvavan lahitulevaisuudessa.

Kansainvdlinen asiakaskunta koostuu paaosin
seuraavien maiden matkailijoista Ruotsi, Saksa,
Viro, Alankomaat ja Yhdysvallat.

. Lahde: Visit Finland Rudolf-tilastopalvelu, Tilas;keskus

kesa- elo-

heindkuu | syyskuu
Vapaa-aika | 80 % 65%
Yritykset 20 % 35%
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Myynti ja

markkinointi

Myynnin ja markkinoinnin tavoitteena on hyddyntaa
kasvavan kapasiteetin luoma potentiaali asiakaskunnan
laajentamiseen ja ympirivuotiseen liiketoimintaan.

Spaunan markkinoinnissa hyédynnetdan
aktiivisesti sosiaalisen media kanavia, joissa
uudistettu brandi ndkyy johdonmukaisesti
ja tunnistettavasti. Spaunan visuaalinen

ilme pdivigtetddn ilmentdmaadn sen

vahvuuksia: korkealaatuiset elamykselliset
hyvinvointipalvelut, ekologisuus, sauna,

luonto ja meri.

Myynti- ja markkinointiresurssien
vahvistaminen palkkaamalla tai
ulkoistamalla myyntipaallikén
tehtavat

Tehtaviin kuuluu aktiivisen myyntityén
lisaksi mm:

Digitaalisten myynti- ja varaus-
kanavien perustaminen ja ylldpito

Revenue management (tuotto-
johtaminen), hinnoittelun optimointi
kanavittain ja asiakaskunnittain

Myynti- ja kumppaniverkoston
rakentaminen

Asiakkuusstrategian luominen
Spaunalle ja asiakasrekisterin ylldpito

Tarkeitd myynti- ja markkinointi-
yhteistyokumppaneita
ovat mm.

Varustamot (mm.Tallink-Silja, Viking
Line seka Finnlines)

Kustavin ja Turun
matkailuorganisaatiot

Kotimaiset incoming-toimistot

Kotimaiset matkanjdrjestdjat,
varsinkin saaristomatkailuun
erikoistuneet Suomen Saaristovaraus
ja SaariTours

v Spauna tulee
asemoitumaan
markkinoilla
matkailukohteena,
joka tarjoaa
vastuullisesti
tuotettuja
luontoon liittyvia
hyvinvointia
jahyvaa oloa
edistévia palveluja
ympari vuoden.
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Lanseeraus koti- ja kansainviilisille
markkinoille mm. seuraavilla
messuilla

ITBmessut Berliinissa

Matkailualan messut, josta l6ytyy
Spaunan potentiaalisia asiakkaita
saksalaisista, hollantilaisista,
ruotsalaisista, tanskalaisista seka
Baltian ja Vendjan matkatoimistoista ja
matkanjarjestdjista. Mahdollisuus [6ytda
markkinoita myos Kaukoidasta, lahinna
Japanista, Kiinasta ja Intiasta.

World Travel Market (WTM)
Lontoossa

Messut, joissa tavoittaa Englannissa
toimivat kansainvdliset suuret
matkanjarjestdjat. Pohjoismaiden
yhteisosasto houkuttelee Pohjoismaiden
myynnista kiinnostuneita asiakkaita.

MIT messut Moskovassa

MIT Messuilla tavoittaa Vendjan ja
Ita-Euroopan suurimmat
matkanjarjestdjat.

Matkamessut Helsingissa

Tarkedt messut myyda ja markkinoida
kotimaan matkanjarjestdjille.
Saaristolla suuri ja mielenkiintoinen
osasto, jossa Spauna paikalla seka
ammattilais-, ettd kuluttajapdivina.

Digitaaliset myynti- ja
varauskanavat

Tulevaisuudessa yha useampi matkailija
|6ytaad, tutustuu ja varaa matkakohteensa
verkossa. Spauna panostaa verkkosivujensa
|oydettdavyyteen/ndkyvyyteen
johdonmukaisella, digistrategian mukaisella
toiminnalla (panostus esim. inbound
markkinointiin).

Omat nettisivut (spauna.fi)

Tavoitteena ohjata mahdollisimman suuri
osa (70%) myynnista suoraan omille
nettisivuille.

Global Distribution Systems (GDS)
Esimerkiksi Amadeus, joka on eniten kaytetty
Euroopassa ja monilla hotellilla Suomessa
tuottaa hyvin varauksia.

Online Travel Agents (OTAs)

Booking.com, Hotels.com jne. ovat kanavia,
joita hyodynnetddn ennen kaikkea matalan
kysynndn aikoina ja revenue managementin
keinoja hyodyntaen.

T B The World's
v I T B Leading
& Travel Trade
Show*
\v BERLIN

matka

NORDIC TRAVEL FAIR

wim

LONDON

Booking.com

@ tripadvisor
trivago

4 Hotels.com’
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Vastuullisuus on
toiminnan lahtokohta

Spaunassa vastuullisuus on toiminnan tirkea perusarvo. Toiminnassa
sitoudutaan matkailualan kansainviliseen ymparistosertifikaattiin.

Vastuullisuus nidkyy Spaunan toiminnassa mm:

v Kdytdmme ekologisia rakennusmateriaaleja ja arkkitehtuuria

v Hyodynnamme uusiutuvaa energiaa

v Kierratdmme ja pyrimme minimoimaan jdtteen madran

¢ Toimimme luontoa kunnioittaen ja mahdollisimman vahan rasittaen

v Tuemme paikallisia yrittdjida (ostot, kumppanuudet)

v Edellytamme kaikilta kumppaneiltamme sitoutumista vastuullisuuteen toiminnassaan

v Pidimme huolta tyontekijoistamme mm. jarjestamalla heille majoituksen

SUSTAINABLE

TRAVEL
FINLAND
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9 . -I Investointisuunniteima

Investointisuunnitelman seuraavan kolmen vuoden
kokonaisinvestointi on 1,5 miljoonaa euroa. Investointi toteutetaan
kahdessa osassa seuraavasti. Investointien lisaksi majoituskapasiteettia
kasvatetaan kevyilla kapselirakennuksilla, jotka hankitaan leasing-
sopimuksella.

1. Laajennusvaihe +750 000 €

Infraa ja laiturit 230 000,00 €
1x sauna (20m?2) 40 000,00 €
WC + Suihkut (60m2) 120 000,00 €
6x mokkia (sis.terassit, 3x30m2+ 3x20m2= 150m2) 360 000,00 €
Yhteensa 750 000,00 €
2. Laajennusvaihe +750 000 €

Infraa ja laiturit (jatkuu) 120 000,00 €
2X sauna 80 000,00 €
Vanhojen mokkien kunnostaminen 40 000,00 €
5x mokkia (sis. terassit, 5x 30m2=150m?2) 360 000,00 €
Paviljonki 120 000,00 €
Leirintdalueen WC/suihku 30 000,00 €

Yhteensa 750 000,00 €
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9 . 2 Rahoitussuunnitelma

Investointisuunnitelman seuraavan kolmen vuoden
kokonaisinvestointi on 1,5 miljoonaa euroa. Investointi toteutetaan
kahdessa osassa seuraavasti. Investointien lisaksi majoituskapasiteettia
kasvatetaan kevyilla kapselirakennuksilla, jotka hankitaan leasing-
sopimuksella.

1. Laajennusvaihe +750 000 €

Ely-keskus maaseudun investointituki (40 %) 300 000,00 €
Yrittajalaina/padaoma 100 000,00 €
Pankkilaina/sijoittajat 350 000,00 € (Finnvera takaus)
Yhteensa 750 000,00 €

2. Laajennusvaihe +750 000 €

Ely-keskus maaseudun investointituki (20 %) 150 000,00 €
Pankkilaina/sijoittajat 600 000,00 € (Finnvera takaus)
Yhteensa 750 000,00 €
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9 | 3 Sijoituspaketit

Sijoituskierroksia suunnitelman aikana toteutetaan kaksi kappaletta.

Yrityksen arvostus - Valuaatio Investoinnit

Ensimmainen rahoituskierros

Jaossa 23 - 37,5 % 450 000 euron sijoitusta
Suorana sijoituksena 1 200 000 euroa vastaan.

Ehdollisena 1 950 000 euroa

Vahimmaisinvestointi 10 000 €

Toinen rahoituskierros

Jaossa 22 - 30,8 % 600 000 euron sijoitusta

vastaan.
Suorana sijoituksena 1 950 000 euroa

Ehdollisena 2 700 000 euroa Vihimmaisinvestointi 10 000 €
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Yrittajat ja hankekumppanit

H Minna Haran, Spauna Oy B Zohar Haran, Spauna Oy HANKEKUMPPANIT
KOULUTUS KOULUTUS
Sisustussuunnittelijan diplomi, Taideopinnot, Hamidrasha Ramat Hasharon, Arkkitehtitoimisto
Kawim, Haifa, Israel 2006 Israel, 1988-1991 Jouni Berg

Multimedia studies, Haifa, 2001

Webmaster, Internet kotisivujen suunnittelu,
Tel Aviv, 1997

Yrittajakurssi, Tel Aviv, 1996

B.A. Taidehistoria, Tel Avivin Yliopisto, 1993
Economic studies, Tel Avivin Yliopisto, 1989
Ylioppilas, Alppilan lukio, Helsinki, 1986

TYOKOKEMUS JA KOKEMUS YRITTAJYYDESTA

Yrittdja / Omistaja Spauna Oy, Kustavi, 2017-

Yrittdja sisustussuunnittelija 2006-2016, osa
ajasta lilkekumppanin kanssa; sisustamisen ja
rakennussuunnittelun ammattilainen, vastuu
internet- ja somemarkkinoinnista

Yrittdja Mitz Design,

israelilaisten korujen markkinointi Suomessa
Suomen suurldhetysto Tel Aviv, kielenkdantdja ja
talousosaston assistentti, 1996-1999

RCl Israel Inc, Resort Services Department,
1994-1995, kansainvadlinen lomanvaihtoyritys.
Tyoskentelin hotelliosastolla, joka on vastuussa
lomakohteiden valitsemisesta, tason arvioimisesta,
koulutuksesta ja markkinoinnista.

Ylioppilas, Haifa, 1988

TYOKOKEMUS JA KOKEMUS YRITTAJYYDESTA

Yrittdja / Omistaja Spauna Oy, Kustavi, 2017-
Yrittdja, Puusepanliike Bullstudio ja Puusepanliike
Nagar Bakfar, Israel, 2000-2016
Rakennusurakoitsija Haifa, Israel, 1999-2000
Taiteilijoiden assistentti, Taideohjaaja Tel Aviv,
1990-1994 ja 1996-1999

Yrittdja ATS TV studio, johto, markkinointi ja
asiakaspalvelu, Givataim, Israel, 1994-1996

Kokki, Kahvilaravintola Pina Ketana Tel Aviv,
1988-90

Kokki, Lahikiito Helsinki, 1989

Vuosnaistentie 617
23360 Kustavi
Finland
+358-44-2410066
spauna@spauna.fi

jouni@arkjouniberg.fi

Kaupallistajat Suomi Oy
mikko.rantanen@kaupallistajat.fi

Deiv Salutskij Consulting
deivsalutskij.consulting@gmail.com

FlowEnergyExperts Oy

Suomen Yrityskaupat Oy
tomi.vuorinen@yrityskaupat.net
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] O Spauna

SWOT-analyysin nelikentassa esitellaan kohteen sisaiset vahvuudet,
sisaiset heikkoudet, ulkoiset mahdollisuudet ja ulkoiset uhat.

Vahvuudet (Strenghts) Heikkoudet (Weaknesses)
Ymparoiva luonto ja meri sekd ympadristéon sulautuvat ndyttdvat rakennukset - Liiketoiminnan sesonkiluonteisuus
Paikallisuus (ruoka, kulttuuri, meri) - Resurssien niukkuus kasvuun
Paikallinen tunnettuus, olemassa oleva tarjonta ja asiakkaat - Digitaalisten tyokalujen hyédyntaminen vield vahaista
Suomen imago matkailukohteena (viestintd, markkinointi/myynti, varausjarjestelmat,
Sitoutuneet yrittdjat toiminnanohjaus/revenue management)
Mahdollisuudet (Opportunities) Uhat (Threaths)
Uusi korkealaatuinen kapasiteetti mahdollistaa ympérivuotiset palvelut - Osaavan henkilokunnan palkkauksen epaonnistuminen

Vuodenaikojen huomioiminen tarjonnassa (juhlasesongit, sesongin ruoka jne.) Kasvun vaatiman rahoituksen saanin vaikeus Lapin ja paakaupunkiseudun

Sijainti Saariston rengasreittien sekd Ahvenanmaan ja Turun liheisyydessa. ulkopuolelle
Myds Ruotsin markkinat lahella.

Matkailun trendit tukevat Spaunan menestysta

Yritysmarkkinan avaus tuo Spaunalle uutta liiketoimintaa

Rannikko ja saaristo matkailun suuralueena kehittyy

(globaali tunnettuus ja vetovoima)

Ekologinen brandi vahvistuu ja rakentuu vastuullisesti kestdvalle toiminnalle

seka korkealaatuisille palveluille ja tuotteille

Yhteistyokumppanien verkosto kasvaa ja mahdollistaa uusien luonto- ja

hyvinvointipalveluiden tuotteistamisen houkutteleviksi paketeiksi

Omistajien taustojen ansiosta voidaan myos Israelin markkinat avata Kustaviin
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