Mielenrauhaa ja hyvinvointia meren aarella.
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Spauna

Nyt

NYKYISET RAKENNUKSET JA PALVELUTARJONTA

i i}

&7 i
L

A d

P> RAVINTOLA- / PAARAKENNUS
X Ravintola ja baari (60 asiakaspaikkaa), kesaterassi (100 asiakaspaikkaa)

X Kauppa
Elintarvikkeita , lifestyle - ja lahituotteita

X Majoittuvien vieraiden vastaanotto - palvelu jaravintolan yleis6 - wc:t.
Kesaasuttavien mokkien wc ja suihku ovat eri rakennuksessa.

P> MAJOITUSMOKIT
X 4 kahden hengen (+2 hl6&) kesdasuttavaa 18 m 2 loma - asuntoa

X 4 kahden hengen (+2 hl6&) ymparivuotista, saunallista 35 m 2loma - asuntoa

» CARAVAN PARKKI
X Viisi paikkaa asuntovaunuille/ matkailuautoille

» VENELAITURI
X Asiakaslaituri

X Venevuokraus (2 pienmoottorivenetta)

P> JAATELOKIOSKI
X Kaésintehtyd italialaista jaateloa

» HARRASTUSMAHDOLLISUUDET
X Luontopolku alueella
X Taide - ja musiikkitapahtumia mm. Spaunan Kallioilla - ympéristotaiteentapahtuma
X Kalastus , patikointi, pydraily , kiipeily

» ILMAINEN PYSAKOINTI
X Noin 30 autopaikkaa
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ASIAKKAAT

Nykyiset asiakassegmentit Likevaihdon  kehitys 2019 -202 3

koostuvat paaasiassa

suomalaisista matkailijoista - s

1. Kustaviin tulevat lomamatkailijat - Térkein
(suurin osa pariskuntia) - segmf—zntti on

2. Harrastuskalastajat kesalc_){pa :

3. Ahvenanmaalle matkaavat autoilijat matkailijat

4. Saariston rengastien pyorailijat

5. Veneilijat

6. Kustavin vakituiset asukkaat ja

kesaasukkaat 2019 2020 2021 2022 2023

Tarkein segmentti on
kesalomamatkailijat

Kesadlomamatkailijat ovat selkeasti suurin Huoneiden kaytt('jaste
ryhmé& majoittuvista vieraista. Myos

harrastuskalastajat ovat edelleen tarkea
majoittuva asiakassegmentti. Muut asiakas -
ryhméat hyddyntavat lahinné Spaunan

kauppa - ja ravitsemispalveluita.

Ulkomaalais - asiakkaita tai ryhmié ei

juurikaan ole.

2019  36,2% (1 274 ybpymistd)
2020 46,2% (1 830 yopymista )
2021  47,2% (1871 yopymistd) Tarkein
2022 46,8% (1853 yopymista) sesonki on
2023 36,5% (1447 yopymistd) kesakausi

Tarkein sesonki on kesakausi

Spauna on avoinna 1.3. -15.12. (saunamokit
ovat auki koko tuon ajan ja pikkumokit 1.5. b
30.9.), mutta nykyisen liiketoiminnan tarkein
sesonki on kesakausi, juhannuksesta koulujen
alkuun.
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Lomakyla Spauna sijaitsee
Lounais - Suomessa
Kustavissa Vartsalan
saarella, suositulla
kesamokkialueella ja
saariston matkailutien
varrella.

Spaunan rantatontti on osa
kauneinta saaristoa,
mahtavien maisemien
keskella ja hyvien
kulkuyhteyksien varrella,
ihan Ahvenanmaan
yhdyslauttasataman
naapurissa.

Tontti on ainutlaatuinen ja
strategisella paikalla; sielta
|6ydat rauhaa ja laheisyytta
luontoon, toisaalta voit
nauttia paikallisten ja
mokkilaisten, satunnaisten
vierailijoiden ja turistien
luomasta
saaristotunnelmasta.

Voit nauttia myds Spaunan
monipuolisista palveluista;
taide - ja viihdetapahtumista,
aina maukkaasta ruoasta ja
alueen monista muista
vierailukohteista.

Kuva Spaunan tontilta merelle péin




Taiteilija Suvi Nurmi, Tanssi kanssa tuulten ja pilvien (
Spaunan kallioilla ympaéristttaiteen tapahtuma 2023

a

Dance with

wind and clouds ),

Yrittajapariskunta Minna ja Zohar Haran osti
Spaunan olemassa olevat rakennukset ja
alueen vuokraoikeuden vuonna 2017 ja
perustivat Kiinteistoyhtio Spauna Oy:n ja
Spauna Oy:n, tavoitteena saunakylan
perustaminen.

Kiinteistoyhtié Spauna Oy on vuokrannut
alueen Kustavin kunnalta 30 vuodeksi.
Alueen kaavoitus saatiin paatokseen
syksylla 2019. Taman rantatontin pinta - ala
onnoin 4 hajaranta -asemakaavan
mukainen rakennusoikeus 2.440 m2
mabhdollistaa uusien sauna - ja
hyvinvointitilojen rakentamisen seka
majoituskapasiteetin laajentamisen 50
huoneeseen (110 vuodetta). Kayttamatonta
rakennusoikeutta on jaljella noin 2.000 m2.
Spauna Oy hoitaa yrityksen liiketoimintaa ja
kehittamista. Toimintavuosinaan se on
kohdannut haasteita ja saavuttanut hyvia
tuloksia sek& mainetta ja sulautunut hyvin
liketoiminta - ja sosiaaliseen ymparistoon.

Vuoden 2025 kehittdmishanke on osa
laajempaa suunnitelmaa ja ensimmaisessé
vaiheessa rakennettavat rakennukset ja
kehitettavat alueet on valittu huolella, mika
luo vakaan pohjan kasvulle ja mahdollistaa
liketoiminnan kehittdmisen.
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Spauna n saunakyla
Visio
Meri, kalliot ja saari, rauhallinen ranta seka henkeésalpaava maisema.

Uusi Spauna on monipuolinen hyvinvointikohde, jossa matkailijat  ja alueen
asukkaat voivat nauttia saariston luonnosta sekd suomalaisesta sauna - ja
hoitoperintees ta . Yhteisollisyys, tapahtum at, lahituottajien  tuotte et seka
alueen muiden yrittdjien palveluista nauttiminen ovat meille myds tarkeita
arvoja.

Uusi liiketoimintakonsepti  perustuu paikan luonnollis - Tunnelma on rennon viihtyisa ja lammin. Luonnon
ten ominaisuuksien kunnioittamiseen ja elementit; vesi, maisemat, kivi ja puu toistuvat
hyddyntami seen. Keskiossd on suomalainen harmonisesti ulkona luonnossa seka sisétilojen
sauna kulttuuri. sisustuksessa. Valittdman tunnelman aistii myds

yhteiséllisissa tapaamisissa.
Asiakas voi nauttia erilaisista saunakokemuksista

kuten perinteisistd savu - ja rantasaunoista seka Elamyslomaan kuuluu my6s majoittuminen
saunahoidoista, jotka kumpuavat suomalaisesta hemmottelevissa maisemamaokeissa, erinomainen
luonnosta ja perinteesta kuten esimerkiksi ruoka, kauteen sopivat aktiviteetit ja

turvehoidot ja morsiussauna. kulttuurielamykset oman valinnan mukaan.
Spaunan uusi tyylikds paarakennus katkee sisddnsa Nykyaikaisen kiireen vastapainoksi kaivataan
laadukkaan ja viihtyisan ravintolan, baarin seka rentoutumista, hiljentymisté, luonnon rauhaa, hyvaa
monitoimitilan esimerkiksi kokous - tai joogatilaksi. oloa seka fyysista ja psyykkista tasapainoa.
Tyylikkdan loungen takan aarelld on ihana lammitella Nykyajan ihminen osaa my@s arvostaa luonnon ja
ja suurten ikkunoiden lapi voi ihailla mahtavia suomalaisten perinteiden katkemaa viisautta.
merimaisemia. Spaunassa han voi nauttia tésta kaikesta.

Uusi Spauna asemoituu markkinoille  ainutlaatuisena
kokonaisuutena, joka laajalla palvelutarjonnalla houkuttelee
vieraita ympari vuoden.




Koko projekti

Nykyisten rakennusten ja palveluiden lisaksi alueelle on suunnitteilla:

» UUDETMAJOITUSTILAT (20 x 60 m2)
X trdplettia, kolmen huoneen mokkikokonaisuus (3x20 m2)

£ ]
’ J n

) 14 S X

» RAVINTOLARAKENNUS (200 m2)

¢ |

X
X
X

5 o + = o

> PAVILIONKI (90 m2)

oneen mokkikokonaisuus (2x30 m2)

¢ i |

X . _ - Jajoogatila/ monitoimitila

X

» PUKUHUONERAKENNUS(60 m2)

» SAUNAT 3 kpl
)'( ] ]
X
X

- +
‘ ‘ ‘

> LAITURI JA TERASSEJA

X
X

» A- MOKIT (10 x 10 m2)
X T, c

5 m o 5 N

CARAVAN PARKKI

> x 15 lisapaikkaa asuntovaunuille/ matkailuautoille

> PYSAKOINTI
X Noin 85 autopaikkaa

........

Uuden Spaunan fyysisen tuotteen
tasotavoite on  upscale , joka
asemoituu ylemman keskitason ja
luksuksen valiin.

Ketju- ja brandituen +

sekd homogeeni-
suuden tarve
kasvaa

Yksilollisyyden ja
brandittomyyden
mahdollisuus
lisdantyy

Yiempi keskitaso
Upper Mid.Class

Keskitaso Mid-Class

keskitaso
(economy)

HosprauTy INVESTMENT ADvisor HIA

HIA:n hotellien tasopyramidi
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Asemapiirros koko projekti

@/& TPlKKukk\\\\.
aytto ituksen tos S
pavelutiolksi =50
200m
RM-1 @\
31

S R R
MATKALAILUAUTOT 20 AP
“_JA LEIRINTAALUE 3

Pinta-alalaskelma

Rakennusgaikan pinia-sls: 99245 m*
henruscikeus.

UUOET
vinkla 200m 200m
Pavijorki S S0
WC et sime 8 m
Rantasauna 25w 24w
Savusaura 2w 2w
Noolustint ke kgl oy Kol
Tupiat 67mt B9 me B 72om
\ Trigedt 1 70 5%m 65 520m
| \ AMod 10 0m 100m om 100m
I T 1425 1380

el sio]

irko en lkopuokin Rkermnusobeuts 48 kyténits 1080 7.

Ra) 1000+ 1440 m# 2440 m#
Kokonaisala Kemosala 260 mm
OLEVAT kgl yhi
Ravintla 388me
Koravaaniakie WC. wom
Saamdi 4 Jom tadme
Pk 4 8 m
- Kiytirzkoituksan mustos palvelutioksl
YT ~620m

Rakennusten paioluokka P3.
Kerroshiu 1.

Lammitysjérjestelma

Vesikeskuslammitys. vesiisrtonen atisammiys.
Paalimmeiahda poistolmalinpopumpou. Apulammoninde
sahidkienukks varsajesse.

Konostinen imanvaihio lsmman tafiosnatola

Liittymat verkostoihin

vosi. viom-

vanmtaan 1 kpi 60 ha-m*

Paikoitus ja pihajarjestelyt

“akannusps kan uopuoialk

Olevat pust kapdstpon rakertamis-  oleseiualueita.

i LV

ohpava
»lamoi

Jatekersys Brfestetain ympansidmaarsysten muksan.

Poikkeukset

Kelluva mantasauns rkernusalen lkopuoiells,
Pavilionk] yili34 vihissss rskernusalan rsjss.
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Ravintolan suurella etelaan pain aukeavalla terassilla voi nauttia aamiaisen, a’la carte annoksia tai
vaikka romanttisen illallisen ymparilla olevaa luontoa tarkkaillen. Ruoan valmistamme paikan paalla
laadukkaista ja tuoreista raaka - aineista; lahiruokaa suosien ja saaristolaisperinteesta ammentaen.

N&kyma ravintolasta merelle - havainnekuva
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Uusi ravintola ja paviljonki, suinkurakennus, savusaunan katto, rantasauna, laituri ja portaat
merivesialtaaseen - havainnekuvat




Etsimme talla hetkella sijoittajia kehittdmisprojektin ensimmaiseen vaiheeseen
Investointisuunnitelman seuraavan kolmen vuoden kokonaisinvestointi on 1,5
miljoonaa euroa ja se toteutetaan kahdessa osassa.

ENSIMMAINEN VAIHE: 1

UUDETMAJOITUSTILAT, 11 huonetta

X tripletti, kolmen huoneen mokkikokonaisuus (3x20 m2) Uudet,

x4 tuplaa, kahden hu  oneen mokkikokonaisuus (2x30 m2) tasokkaat
majoitustilat

PAVILIJONKI (90 m2) ]

X ., _ .- Jajoogatila/ monitoimitila

)l( 3 ]

PUKUHUONERAKENNUS(60 m2)

o 2

SAUNAT 3 kpl
)l( - ‘ + o ‘ - ‘ H] + ‘ - X | T X
S Uudet saunat
)K y T 1 1 - X | X o 0q . .

< e . . seka sosiaali -
INFRAA tilat
X r ] ] - = LA

LAITURI JA TERASSEJA
)'( = = .

T N 5 N n n .-
)'( ] ] 7 ] 13 )
J - . N n . .- J L ’

A- MOKIT (5 x 10 m2)

Uusi tyylikas
monikayttotila

X T, e T ’ Finnish * 7" _

5 o 5 N - ¢ = 0o o = T

Capsule B °

ooooooooo

PYSAKOINTIALUE




Asemapiirros 1. vaihe



