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Mielenrauhaa ja hyvinvointia meren äärellä.
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Spauna
Nyt1

NYKYISET RAKENNUKSET JA PALVELUTARJONTA

RAVINTOLA- / PÄÄRAKENNUS

ж Ravintola ja baari (60 asiakaspaikkaa), kesäterassi (100 asiakaspaikkaa)

ж Kauppa
Elintarvikkeita , lifestyle -  ja lähituotteita

жMajoittuvien vieraiden vastaanotto - palvelu ja ravintolan yleisö - wc:t. 
Kesäasuttavien mökkien wc ja suihku ovat eri rakennuksessa.

MAJOITUSMÖKIT
ж 4 kahden hengen (+2 hlöä) kesäasuttavaa 18 m 2  loma - asuntoa

ж 4 kahden hengen (+2 hlöä) ympärivuotista, saunallista 35 m 2 loma - asuntoa

CARAVAN PARKKI
ж Viisi paikkaa asuntovaunuille/ matkailuautoille

VENELAITURI

ж Asiakaslaituri
ж Venevuokraus (2 pienmoottorivenettä)

HARRASTUSMAHDOLLISUUDET

ж Luontopolku alueella
ж Taide -  ja musiikkitapahtumia mm. Spaunan Kallioilla -  ympäristötaiteentapahtuma

ж Kalastus , patikointi, pyöräily , kiipeily

ILMAINEN PYSÄKÖINTI
ж Noin 30 autopaikkaa

JÄÄTELÖKIOSKI
ж Käsintehtyä italialaista jäätelöä 
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ASIAKKAAT

Nykyiset asiakassegmentit 
koostuvat pääasiassa 
suomalaisista matkailijoista
1. Kustaviin tulevat lomamatkailijat 

(suurin osa pariskuntia)
2. Harrastuskalastajat
3. Ahvenanmaalle matkaavat autoilijat
4. Saariston rengastien pyöräilijät
5. Veneilijät
6. Kustavin vakituiset asukkaat ja 

kesäasukkaat

Tärkein segmentti on 
kesälomamatkailijat
Kesälomamatkailijat ovat selkeästi suurin 
ryhmä majoittuvista vieraista. Myös 
harrastuskalastajat ovat edelleen tärkeä 
majoittuva asiakassegmentti. Muut asiakas -
ryhmät hyödyntävät lähinnä Spaunan 
kauppa - ja ravitsemispalveluita. 
Ulkomaalais - asiakkaita tai ryhmiä ei 
juurikaan ole.

Tärkein sesonki on kesäkausi
Spauna on avoinna 1.3. - 15.12. (saunamökit 
ovat auki koko tuon ajan ja pikkumökit 1.5. Ь
30.9.), mutta nykyisen liiketoiminnan tärkein 
sesonki on kesäkausi, juhannuksesta koulujen 
alkuun.

Liikevaihdon kehitys 201 9 - 202 3

Huoneiden käyttöaste

2019
2020
2021
2022
2023

36,2%
46,2%
47,2%
46,8%
36,5%

(1 274 yöpymistä)
(1 830 yöpymistä )
(1871 yöpymistä)
(1853 yöpymistä)
(1447 yöpymistä)

Tärkein 

segmentti on

kesäloma -

matkailijat

Tärkein 

sesonki on

kesäkausi
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Lomakylä Spauna sijaitsee 
Lounais - Suomessa 
Kustavissa Vartsalan  
saarella, suositulla 
kesämökkialueella ja 
saariston matkailutien 
varrella. 

Spaunan rantatontti on osa 
kauneinta saaristoa, 
mahtavien maisemien 
keskellä ja hyvien 
kulkuyhteyksien varrella, 
ihan Ahvenanmaan 
yhdyslauttasataman 
naapurissa. 
Tontti on ainutlaatuinen ja 
strategisella paikalla; sieltä 
löydät rauhaa ja läheisyyttä 
luontoon, toisaalta voit 
nauttia paikallisten ja 
mökkiläisten, satunnaisten 
vierailijoiden ja turistien 
luomasta 
saaristotunnelmasta. 
Voit nauttia myös Spaunan 
monipuolisista palveluista; 
taide -  ja viihdetapahtumista, 
aina maukkaasta ruoasta ja 
alueen monista muista 
vierailukohteista.

Kuva Spaunan tontilta merelle päin



Yrittäjäpariskunta Minna ja Zohar  Haran osti 
Spaunan olemassa olevat rakennukset ja 
alueen vuokraoikeuden vuonna 2017 ja 
perustivat Kiinteistöyhtiö Spauna Oy:n ja 
Spauna Oy:n, tavoitteena saunakylän 
perustaminen. 
Kiinteistöyhtiö Spauna Oy on vuokrannut 
alueen Kustavin kunnalta 30 vuodeksi. 
Alueen kaavoitus saatiin päätökseen 
syksyllä 2019. Tämän rantatontin pinta - ala 
on noin 4 ha ja ranta - asemakaavan 
mukainen rakennusoikeus 2.440 m2 
mahdollistaa uusien sauna -  ja 
hyvinvointitilojen rakentamisen sekä 
majoituskapasiteetin laajentamisen 50 
huoneeseen (110 vuodetta). Käyttämätöntä 
rakennusoikeutta on jäljellä noin 2.000 m2.
Spauna Oy hoitaa yrityksen liiketoimintaa ja 
kehittämistä. Toimintavuosinaan se on 
kohdannut haasteita ja saavuttanut hyviä 
tuloksia sekä mainetta ja sulautunut hyvin 
liiketoiminta -  ja sosiaaliseen ympäristöön.

Spauna kutsuu sijoittajia ja 
yhteistyökumppaneita mukaan 
kehittämiseen ja kasvuun!

Vuoden 2025 kehittämishanke on osa 
laajempaa suunnitelmaa ja ensimmäisessä 
vaiheessa rakennettavat rakennukset ja 
kehitettävät alueet on valittu huolella, mikä 
luo vakaan pohjan kasvulle ja mahdollistaa 
liiketoiminnan kehittämisen.

Kuva Spaunan tontilta merelle päin
Taiteilija Suvi Nurmi, Tanssi kanssa tuulten ja pilvien ( Dance  with  wind  and clouds ),

Spaunan kallioilla ympäristötaiteen tapahtuma 2023



Tuleva
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Meri, kalliot ja saari, rauhallinen ranta sekä henkeäsalpaava maisema. 

Uusi Spauna on monipuolinen hyvinvointikohde, jossa matkailijat ja alueen 
asukkaat voivat nauttia saariston luonnosta  sekä suomalaisesta sauna - ja 
hoitoperintees tä . Yhteisöllisyys, tapahtum at , lähituottajien tuotte et sekä
alueen muiden yrittäjien palveluista  nauttiminen ovat meille myös tärkeitä 
arvoja.

Uusi liiketoimintakonsepti  perustuu  paikan  luonnollis -  
ten  ominaisuuksien  kunnioittamiseen  ja  
hyödyntämi seen.  Keskiössä  on  suomalainen  
sauna kulttuuri.

Asiakas voi nauttia erilaisista saunakokemuksista 
kuten perinteisistä savu -  ja rantasaunoista sekä 
saunahoidoista, jotka kumpuavat suomalaisesta 
luonnosta ja perinteestä kuten esimerkiksi 
turvehoidot ja morsiussauna.

Spaunan uusi tyylikäs päärakennus kätkee sisäänsä 
laadukkaan ja viihtyisän ravintolan, baarin sekä 
monitoimitilan esimerkiksi kokous -  tai joogatilaksi. 
Tyylikkään loungen  takan äärellä on ihana lämmitellä 
ja suurten ikkunoiden läpi voi ihailla mahtavia 
merimaisemia.

Tunnelma on rennon viihtyisä ja lämmin. Luonnon 
elementit; vesi, maisemat, kivi ja puu toistuvat 
harmonisesti ulkona luonnossa sekä sisätilojen 
sisustuksessa. Välittömän tunnelman aistii myös 
yhteisöllisissä tapaamisissa.

Elämyslomaan kuuluu myös majoittuminen 
hemmottelevissa maisemamökeissä, erinomainen 
ruoka, kauteen sopivat aktiviteetit ja  
kulttuurielämykset oman valinnan mukaan.

Nykyaikaisen kiireen vastapainoksi kaivataan 
rentoutumista, hiljentymistä, luonnon rauhaa, hyvää 
oloa sekä fyysistä ja psyykkistä tasapainoa. 
Nykyajan ihminen osaa myös arvostaa luonnon ja 
suomalaisten perinteiden kätkemää viisautta.
Spaunassa  hän voi nauttia tästä kaikesta.

2 Spauna n saunakylä
Visio

Uusi  Spauna  asemoituu  markkinoille  ainutlaatuisena  
kokonaisuutena,  joka  laajalla  palvelutarjonnalla  houkuttelee  
vieraita  ympäri  vuoden.



UUDET MAJOITUSTILAT (20 x 60 m2) 
ж ˩ triplettiä, kolmen huoneen mökkikokonaisuus (3x20 m2) 
ж ˢˣ ̡̥̦̝̒̒˝ ̜̙̖̟̒̕ ̙̦oneen mökkikokonaisuus (2x30 m2)

RAVINTOLARAKENNUS (2 00  m2) 
ж ̧̣̟̥̠̝̒̒̚ ̛̒ ̣̓̒̒̚
ж ̤̦̦̣̒̚ ̛̥̖̣̤̤̖̒̒
ж ̧̤̥̟̠̥̥̠̒̒̒

PAVILJONKI  (90 m2)
ж ̜̠̜̠̦̤-  ja joogatila / monitoimitila
ж ̥̜̜̒̒

PUKUHUONERAKENNUS (60 m2)

SAUNAT 3 kpl 
ж ̣̟̥̤̦̟̒̒̒̒ ˙ˣˡ ̞ˣ˚ 
ж ̧̤̦̤̦̟̒̒̒ ˙ˣˡ ̞ˣ˚ 
ж ̜̝̦̤̦̟̓̒̒̚ ˙ˣˡ ̞ˣ˚

LAITURI JA TERASSEJA
ж ̧̞̖̣̖̤̝̝̤̒̒̚̚
ж ̡̠̣̖̝̝̤̒̒ ̛̒ ̡̛̝̦̒

A- MÖKIT (10 x 10 m2) 
ж ̧̜̖̪̥̚ͼ ̧̛̖̤̠̙̠̥̥̠̞̒̚̕̚ ̛̞̠̥̦̤̙̦̠̟̖̥̒̒̚̚ ˙вFinnish  Capsule в˚

CARAVAN PARKKI
ж15 lisäpaikkaa asuntovaunuille/ matkailuautoille

PYSÄKÖINTI
жNoin  85  autopaikkaa

Uuden Spaunan fyysisen tuotteen 
tasotavoite on upscale ,  joka 
asemoituu ylemmän keskitason ja 
luksuksen väliin.

HIA:n  hotellien tasopyramidi

Koko projekti
Nykyisten rakennusten ja palveluiden lisäksi alueelle on suunnitteilla:



Spauna sijoittajainfo 202 4 |

Asemapiirros koko projekti



Näkymä ravintolasta merelle -  havainnekuva

Ravintolan suurella etelään päin aukeavalla terassilla voi nauttia aamiaisen, a l̈́a  carte annoksia tai 
vaikka romanttisen illallisen ympärillä olevaa luontoa tarkkaillen. Ruoan valmistamme paikan päällä 
laadukkaista ja tuoreista raaka - aineista; lähiruokaa suosien ja saaristolaisperinteestä ammentaen.
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Uusi ravintola ja paviljonki, suihkurakennus, savusaunan katto, rantasauna, laituri ja portaat 
merivesialtaaseen - havainnekuvat



ENSIMMÄINEN VAIHE:

UUDET MAJOITUSTILAT , 11 huonetta
ж ˢ tripletti, kolmen huoneen mökkikokonaisuus (3x20 m2) 
ж 4 tuplaa, kahden hu oneen mökkikokonaisuus (2x30 m2)

PAVILJONKI  (90 m2)
ж ̜̠̜̠̦̤-  ja joogatila / monitoimitila
ж ̥̜̜̒̒

PUKUHUONERAKENNUS (60 m2)

SAUNAT 3 kpl 
ж ̣̟̥̤̦̟̒̒̒̒ ˙ˣˡ ̞ˣ˚ 
ж ̧̤̦̤̦̟̒̒̒ ˙ˣˡ ̞ˣ˚ 
ж ̜̝̦̤̦̟̓̒̒̚ ˙ˣˡ ̞ˣ˚

INFRAA
ж ̡̦̥̜̖̥˝ ̛̠̙̠̥̕˝ ̥̖̥̚ ̛̒ ̡̠̝̦̥

LAITURI JA TERASSEJA
ж ̧̞̖̣̖̤̝̝̤̒̒̚̚
ж ̡̠̣̖̝̝̤̒̒ ̛̒ ̡̛̝̦̒

A- MÖKIT (5 x 10 m2) 

ж ̧̜̖̪̥̚ͼ ̧̛̖̤̠̙̠̥̥̠̞̒̚̕̚ ̛̞̠̥̦̤̙̦̠̟̖̥̒̒̚̚ ˙вFinnish  
Capsule в˚

PYSÄKÖINTIALUE

Etsimme tällä hetkellä sijoittajia kehittämisprojektin ensimmäiseen vaiheeseen .
Investointisuunnitelman seuraavan kolmen vuoden kokonaisinvestointi on 1,5 
miljoonaa euroa ja se toteutetaan kahdessa osassa. 

1     

Uudet,
tasokkaat

majoitustilat

3
Uusi tyylikäs

monikäyttötila

2
Uudet saunat
sekä sosiaali -

tilat



Asemapiirros 1. vaihe


